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I. UVODNO POJASNILO

Obcina Semic trenutno uporablja pri odmeri komunalnega prispevka svoj odlok iz leta 2014.
Odlok je ves ta ¢as solidno sluzil svojemu namenu, vendar pa so zakonska dolodila taka, da je
potrebna njegova posodobitev.

V vmesnem ¢asu je namrec prislo do spremembe prakti¢no celotne prostorske zakonodaje. V
letu 2017 je bil tako sprejet nov krovni zakon, t.j. Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2),
kateremu so nato sledili tudi Stevilni podzakonski akti in tehni¢ni pravilniki. Eden med njimi
je tudi nova Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka, ki prinasa Stevilne spremembe na podrocju komunalnega prispevka,
med drugim pa tudi dolo¢a obvezno uskladitev trenutno veljavnih ob¢inskih odlokov z novim
pravnim redom. Zakonski rok za uskladitev je sicer dve leti po zaCetku veljavnosti nove
Uredbe, tako da je Obcina Semic zaenkrat Se povsem znotraj zakonskih dolocil.

Poleg tega pa obstajajo tudi vsebinski vzroki za sprejem novega odloka.

V vseh teh letih je bilo izvedenih vec investicij v ob¢insko komunalno opremo, kar spreminja
sliko komunalne opremljenosti, ta pa je tudi podlaga za oblikovanje komunalnega prispevka.
Spremenila pa se je tudi gospodarska klima tako v SirSem prostoru, kot tudi v lokalnem
okolju. Sicer minimalne, pa vendarle, so bile tudi vmesne spremembe in dopolnitve
prostorskega akta.

Priprava novega odloka je tudi priloznost, da se spremeni pozicija Obcine Semic pri
drzavnem merilu), z novim odlokom pa ga povecujemo, s tem da bo tudi po spremembi Se
vedno izrazito nizek in kot tak primeren za lokalno okolje. V fazi sprejema odloka pa bo to
seveda Se predmet razprave na Obcinskem svetu Obcine Semic.

Novi odlok na novo opredeljuje obmocje, na katerem se pobira komunalni prispevek v skladu
z zgrajeno infrastrukturo, spreminja strukturo cene, opredeljuje pomembne dodatne nove
olajSave ter uvaja Stevilne manjse tehnicne spremembe.

V programu opremljanja veCinoma navajamo samo zbirne podatke o vrednosti komunalne
opreme, povrSinah objektov v obéini in podobnih parametrih. Za temi zbirnimi podatki
obstaja tudi podrobnejsa analiza in dodatni dokumenti (npr. izpisi iz registra osnovnih
sredstev obdine, pregled stanja gospodarske javne infrastrukture ali prostorska analiza
prostorskega nacrta), ki so na voljo pri izdelovalcu dokumenta.

Osnova za odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo je po zakonu elaborat za pripravo odlok (ta dokument), ki vsebuje potrebne
strokovne osnove za doloditev komunalnega prispevka. Odlok bi bilo mozno sprejeti tudi v
obliki sprememb in dopolnitev obstojecega odloka, vendar je zaradi preglednosti in Stevilnih
tehniénih in vsebinskih sprememb bolje, da se ga sprejme v obliki Cistopisa.
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Il. ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA

1. SPLOSNI DEL ELABORATA

1.1. Pojmi in kratice

NRP nacrt razvojnih programov obcine;

BTP bruto tlorisna povrsina objekta;

KP; komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto infrastrukture;

Agp gradbena parcela stavbe;

Astavea bruto tlorisna povrsina objekta;

Dpo delez gradbene parcele stavbe pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

Dt, delez povrsSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

Fn faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

Ps(i) prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojee komunalne
opreme (%),

Cpoli) stroki posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

Ctoli) strodki posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m? bruto tlorisne

povrsine objekta.

1.2. Podatki o narocniku

1.2.1. Narocnik

Narocnik elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:
Obcina Semic

Stefanov trg 9

8333 Semic

Zupanja: Polona Kambi¢

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI79049273
Mati¢na Stevilka: 5880262

tel.: (07) 35-65-360

e-mail: obcina@semic.si
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1.2.2. Izdelovalec
Izdelovalec elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:

Esprid.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

Direktor: Blaz Malensek
Identifikacijska Stevilka za DDV: SI39899926
tel.: (07) 39-35-700

e-mail.: info@espri.si

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmocje obcine Semic je dokument, ki ga obc¢ina sprejme na podlagi
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17) in v skladu z Uredbo o
programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr. In 34/19). Gre za obvezno podlago (26. ¢len Uredbe), ki
podrobneje opredeljuje dolocbe glede meril in parametrov za odmero komunalnega
prispevka, ki so nato zapisani v odloku.

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za
obmocje obcine Semic predstavlja pravno podlago za izdajo odloéb o placilu komunalnega
prispevka, kar je glavni namen izdelave elaborata in na njem sprejetega odloka.

Namen elaborata za pripravo odloka za odmero komunalnega prispevka je opisati obstojeco
komunalno opremo obcine, dolociti oskrbna obmodja, t.j. obmocja na katerem se zagotavlja
prikljucevanje na infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe ter dolociti merila in pogoje
za izraCun komunalnega prispevka.

Po novi Uredbi se v elaborat vklju¢uje samo obstojeco infrastrukturo, medtem ko je za novo
(predvideno) infrastrukturo potreben sprejem posebnega programa opremljanja in odloka,
ki potem obravnava samo novo komunalno opremo na omejenem (obi¢ajno manjsem)
obmodju, z navedbo ¢asovnega nacrta, strukture financiranja in ostalih parametrov.

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmocje celotne obcine in doloca pogoje ter merila
za odmero komunalnega prispevka na obmodjih z Ze zgrajeno komunalno infrastrukturo ter
pogoje in merila za odmero komunalnega prispevka.
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Elaborat za pripravo odloka vsebuje:

- navedbo upostevanih strokovnih podlag za izdelavo odloka in

- dolocitev oskrbnih obmocij,

- opredelitev stroskov obstojece komunalne opreme,

- preracun stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere in

- merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo.

1.4. Navedba obcine, ki je predmet programa opremljanja

Obtina Semié je poleg Metlike in Crnomlja ena od treh belokranjskih ob¢in. Poleg njiju ima za
sosedi tudi obc¢ini Novo mesto in Dolenjske Toplice na drugi strani Gorjancev in na zahodu
gozdno mejo s Kocevjem.

Povrsina obcine znasa cca 147 km?, kar jo med slovenskimi ob¢inami uvr$¢a na 42. mesto,
medtem ko jo po Stevilu prebivalcev njenih cca 3.960 obc¢anov uvrséa na 129. mesto.

Podobno, kot je bilo zapisano Ze v programu opremljanja iz leta 2014 lahko tudi Se dandanes
med 212 obdcinami), posledi¢no pa je tudi starostna struktura prebivalstva kljub staranju
prebivalstva $e vedno precej bolj$a v primerjavi z marsikatero drugo podeZelsko ob¢ino. Zal
je prisotno opazno odseljevanje prebivalstva, vendar je naravni prirast vseeno tolikSen, da se
prebivalstvo tudi Se danes povecuje.

1.5. Opis obmocja obravnave

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmodje celotne ob¢ine Semic in dolo¢a merila za
odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo za vso Ze zgrajeno
komunalno opremo v naslednjih naseljih:

Blatnik pri Crmosnjicah, Brezje pri Roznem Dolu, Brezje pri Vinjem Vrhu, Brezova Reber,
Brezovica pri Crmosnjicah, Brstovec, Cerovec pri Cre$njevcu, Crednjevec pri Semicu,
Crmosnjice, Gaber pri Crmos$njicah, Gornje Laze, Gradnik, Hrib pri Cerovcu, Hrib pri Roznem
Dolu, Kal, Komarna vas, Krupa, Krvavéji Vrh, Lipovec, Maline pri Strekljevcu, Maselj, Moverna
vas, Nestoplja vas, Omota, Oskorsnica, Osojnik, Planina, Podreber, Potoki, Praproce, Praprot,
Preloge, Pribisje, Pugled, Rozni Dol, Sela pri Vrcicah, Semic¢, Sodji Vrh, Sovinek, Sredgora,
Srednja vas, Starihov Vrh, Stranska vas pri Semicu, Strekljevec, Trebnji Vrh, Vinji Vrh pri
Semicu in Vrdice.

Povriina stavbnih zemlji$¢ je 5.290.425 m?, od &esar je dejansko pozidanih 2.446.155 m>.
Razliko predstavljajo povréine v velikosti 1.359.870 m? za objekte grajenega javnega dobra
oz. parcele izven oskrbnega obmodja (npr. obmodje smudiséa) in 1.484.400 m’ Ze
nepozidanega poselitvenega obmogja.
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1.6. Podlage za izdelavo elaborata za pripravo odloka

Pravno podlago za elaborat za pripravo odloka in tudi za sam odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo za obmocje obcine Semic
predstavljajo naslednji predpisi:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17),

- Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) in

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18).

Elaborat vsebuje v skladu s 26. ¢lenom Uredbe podlage za odmero komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo.
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2. OPIS OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

V okviru elaborata za pripravo odloka se pod pojmom komunalna oprema urejajo objekti,
omreZja in povrSine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb in objekti
grajenega javnega dobra, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da
se lahko prostorske ureditve izvedejo oziroma objekti sluZijo svojemu namenu.

V tem elaboratu tako obravnavamo javno vodovodno omrezje, javno kanalizacijsko omrezje
s Cistilnimi napravami, javne ceste (in v sklopu njih javno razsvetljavo, meteorno kanalizacijo
za odvajanje padavinskih voda iz cestnega telesa, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce,
javna parkiris¢a ipd.) in objekti za ravnanje z odpadki.

2.1. Opis stanja komunalne opreme
2.1.1. Vodovod

Javni vodovod je sistem vodovodov, objektov ter z njimi povezanih tehnoloskih naprav, ki se
povezujejo v omreZzje, s pomocjo katerega se zagotavlja preskrba s pitno vodo.

V obcini Semic se preko javnega vodovodnega sistema oskrbuje 42 naselij (od 47) v ob¢ini, ki
pa vendarle predstavljajo veliko vecino prebivalstva. Ostala naselja (dejansko bolj zaselki -
Komarna vas, Planina...) in mestoma tudi posamezna gospodinjstva izven poselitvenega
obmocja se Se vedno oskrbujejo bodisi iz lastnih virov ali vodovodov, ki niso v upravljanju
javnega podjetja.

Za vodooskrbni sistem obcine Semic¢ je znacilna precejSnja razvejanost in heterogenost
vodov, na nekaterih odsekih pa tudi dotrajanost vodovodnega sistema. Pri tem velja
izpostaviti tudi opazno geografsko razgibanost Obcine Semi¢, z veliko razprsene gradnje in
Stevilnimi zaselki. Problem predstavlja tudi velikost obcine in s tem povezane razdalje, kar ob
razmeroma nizkem Stevilu prebivalstva pomeni visoke stroske obratovanja in teZzavno
vzdrZevanje sistema.

DolZzina celotnega javnega vodovodnega sistema, kot ga je mocC razbrati iz katastra
gospodarske javne infrastrukture v ob¢ini je 144.904 m.
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Glede na material je struktura omrezja sledeca:

Material DolZzinavm
azbest cement, vlaknocement 1.077,99
jeklo in nerjavece jeklo 1.371,89
lito Zelezo 365,34
nodularna litina 57.876,11
pocinkano Zelezo 98,23
polietilen 40.828,45
polivinil klorid (PVC) 26.825,57
ni podatka 16.460,98
Skupaj 144.904,57

Glede na premer cevi je struktura sledeca:

Premer cevi
(v mm) Dolzinavm
0.02 2.332,38
0.03 16.606,50
0.04 6.583,99
0.05 1.836,71
0.06 2.139,29
0.08 297,99
0.09 7.297,22
0.10 1.880,99
0.11 47.941,56
0.13 18,91
0.14 32.010,02
0.16 7.776,43
0.22 6.284,29
0.28 4.698,00
0.30 2.544,53
0.32 4.655,77
SKUPAJ 144.904,57

Glede na vrsto omrezja je razvrstitev sledeca:

Vrsta omrezja Dolzina
magistralno 14.933,78
primarno 18.287,20
sekundarno 76.432,00
terciarno 35.251,59
SKUPAJ 144.904,57
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Glede na leto izgradnje oz. obnove je starost vodov sledeca:

Leto Dolzinavm Leto Dolzinavm
n/p 17.898,02 1996 5.227,43
1967 95,97 1997 5.640,39
1968 223,96 1998 8.320,15
1970 2.056,77 1999 3.710,45
1972 956,62 2000 9.609,82
1974 13,32 2001 7.163,99
1975 236,76 2002 6.018,39
1976 74,67 2003 1.646,44
1977 1.936,53 2004 4.209,55
1979 864,64 2005 6.453,02
1980 358,64 2006 4.270,95
1981 130,91 2007 3.079,06
1983 467,85 2008 3.415,42
1984 146,72 2009 1.385,81
1985 67,09 2010 8.444,54
1986 4.666,42 2011 8.351,30
1987 1.187,11 2012 2.164,01
1988 474,15 2013 6.692,81
1989 408,93 2014 1.550,54
1990 184,76 2015 5.488,56
1991 696,25 2016 2.242,01
1992 86,64 2017 1.676,72
1993 687,25 2018 157,44
1994 1.465,87

1995 2.599,96 SKUPAJ 144.904,57

2.1.2. Kanalizacijsko omrezje

Javna kanalizacija je omreZje kanalskih vodov, kanalov in jarkov ter z njimi povezanih
tehnoloskih naprav, ki se povezujejo v kanalizacijsko omrezje in s pomocjo katerega se
zagotavlja odvajanje in ¢is¢enje komunalne odpadne vode iz stavb. Objekti in naprave javne
kanalizacije so lokalna komunalna oprema, medtem ko prikljucki stavb na javno kanalizacijo
ter pretocne in nepretocne greznice niso objekti javne kanalizacije.

Ko obravnavamo kanalizacijsko omrezje imamo v mislih fekalno kanalizacijo, medtem ko je
meteorna kanalizacija obravnavana kot sestavni del cestnega omrezja. Vsebinsko v poglavje
o kanalizaciji sodijo tudi ¢istilne naprave CN Semi¢, CN Krvav¢ji Vrh, CN Crmosnjice in CN
Sovinek. To so tudi naselja, v katerih je trenutno mozen priklop na javno kanalizacijo.

Podatki upravljavca, t.j. Komunale Crnomelj kaZejo, da je v Ob¢ini Semi¢ e zgrajenih 17.923
m kanalizacijskih vodov, od &esar je v meSanem ali loéenem sistemu odpadnih voda 14.980
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m, vecCina med njimi gravitacijskih. Pri vrednotenju je meteorna kanalizacija za
odvodnjavanje cestnega telesa upostevana pri cestah, v nadaljevanju pa zaradi enotnega
prikaza in primerljivostjo s podatki iz registra gospodarske javne infrastrukture prikazujemo
tehni¢ne podatke za vso javno kanalizacijo.

Sestava obstojece kanalizacije po tipu je sledeca:

Omreije Dolzinavm
ni podatka 1.766,68
mesani vod 1.355,93
fekalni vod 13.624,43
meteorni vod 1.075,33
drugi vod 101,22
SKUPAJ 17.923,58

Glede na tek odpadnih voda je sestava sledeca:

Omreije Dolzinavm
ni podatka 1.766,68
gravitacijski 14.895,81
tlacni 1.261,10
SKUPAJ 17.923,58

Glede na material je sestava omreZja sledeca:

Material DolZinavm
ni podatka 1.766,68
azbest cement, vlaknocement 638,28
beton (vse vrste, tudi centrifugiran) 676,14
polietilen (PE) 8.330,00
polivinil klorid (PVC) 6.512,49
SKUPAJ 17.923,58
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Glede na leto izgradnje oz. obnove je starost vodov sledeca:

Leto Dolzinavm Leto Dolzinavm
ni podatka 1.766,68 2002 1.250,11
1965 255,89 2003 401,50
1971 199,19 2004 424,62
1981 200,14 2005 261,62
1990 859,50 2006 562,80
1992 0,67 2008 923,01
1995 24,59 2010 1.718,47
1997 893,69 2013 5.929,22
1999 1.276,09 2015 120,68
2000 212,46 2017 296,57
2001 346,07 SKUPAJ 17.923,58

Glede na premer cevi je struktura sledeca:

Premer cevi (mm) Dolzina
ni podatka 1.766,68
0.08 91,05
0.09 942,08
0.10 36,92
0.11 1,95
0.13 17,36
0.15 105,49
0.16 15,61
0.20 8.393,40
0.21 6,48
0.25 2.836,49
0.27 189,36
0.30 290,39
0.32 2.012,17
0.35 721,12
0.39 325,84
0.50 35,62
0.61 135,57
SKUPAJ 17.923,58

Obcani, ki nimajo moznosti prikljucitve na javno kanalizacijsko omrezje ve€inoma resujejo ta
problem z uporabo greznic oz. v zadnjih letih z malimi Cistilnimi napravami, kar pa seveda ne
sodi pod javno infrastrukturo in zato ne more biti predmet komunalnega prispevka. Zaradi
poroznega terena in primerov, kjer greznice niso zgrajene strokovno ali vzdrievane na
primeren nacin, pa je nadaljnja gradnja kanalizacijskega omreZja potrebna.
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2.1.3. Ceste

Program opremljanja ureja obcinsko cestno omreZje v obclini Semic¢ in preko njega
obrac¢unava komunalni prispevek za Ze opremljena obmocja.

Javno cestno omreZje se, po Zakonu o javnih cestah, na podrocju ob¢ine deli na:

drzavno cestno omrezje in
obclinsko cestno omrezje.

Drzavno cestno omrezje na obmocju Obcine Semic¢ spada pod pristojnost Direkcije Republike
Slovenije za ceste (DRSC). Cetudi so ob¢ine dolZne na svojem obmo¢ju vzdrievati doloene
elemente drzavne ceste, kategorija drzavnih javnih cest ne spada v stroske, ki se
obracunavajo s komunalnim prispevkom.

Financiranje izgradnje obcinskih javnih cest je v pristojnosti obcin in se financira iz
komunalnega prispevka oz. drugih virov. Obcinske javne ceste se kategorizira glede na
dolo¢be Zakona o cestah, tako da velja:

LC je obcinska cesta, ki povezuje naselja v obéini z naselji v sosednjih obcinah ali
naselja in dele naselij v ob¢ini med seboj in je pomembna za navezovanje prometa na
javne ceste enake ali visje kategorije,

LZ je obcinska cesta, ki je namenjena zbiranju in navezovanju prometnih tokov iz
posameznih obmodij ali ¢etrti mest in delov naseljih, na ceste visjih kategorij,

LK je obéinska cesta, ki je kot nadaljevanje cest viSje kategorije namenjena dostopu
do zakljuéenih prostorskih enot (stanovanjske soseske blokovne in individualne
gradnje, industrijske cone, nakupovalni in rekreacijski centri ipd.) v posameznih
obmodjih ali ¢etrtih mest in delih naselij,

JP je obcinska cesta, ki ne izpolnjuje elementov, ki so predpisani za LC ali pa je
namenjena samo dolocenim vrstam udeleZencev v prometu (krajevne in vaske ceste
ali poti, poti za pesce, kolesarje, jezdece, gonjace ali podobno).

nekategorizirana cesta je vsaka prometna povrsSina, ki ni kategorizirana kot javna
cesta in na kateri se opravlja promet na nacin in pod pogoiji, ki jih v skladu s predpisi o
varnosti cestnega prometa doloéi lastnik ali od njega pooblasceni upravljalec te
prometne povrsine.
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Dolzine cestnega omreZja v obcCini so naslednje:

lokalne ceste (LC) —28.295 m,

lokalne mestne ali krajevne ceste (LK) —2.97 m,

lokalne ceste za navezovanje na ceste visjih kategorij (LZ) — 1.116 m in
javne poti v naseljih in med naselji (JP) —87.587 m.

Skupaj 119.365 m.

Po znanih podatkih je od tega 80.638 m asfaltiranih, preostanek makadamskih poti pa
predstavljajo predvsem javne poti na obrobju obcine.

Glede na material in kategorijo ceste je sestava omrezja sledeca:

Kategorija Material DolZinavm
LZ asfalt 1.116
LK asfalt 1.926
LK bitodrobir 171
LC asfalt 16.205
LC bitodrobir 2.395
LC makadam 5.817
LC povrsinske previeke 3.878
JP asfalt 61.391
JP bitodrobir 11.600
JP makadam 14.227
JP povrsinske previeke 639
Skupaj 119.365

V sklopu cest je zajeta tudi vsa javna razsvetljava (tj. 514 svetilk), avtobusna postajalisca,
hodniki za peSce in meteorna kanalizacija v cestnem telesu (1.075 m).

2.1.4. Ravnanje z odpadki

Vsa naselja v obéini imajo urejeno ravnanje z odpadki, kar pomeni ustrezno obdelavo
odpadkov in odvoz na deponijo.
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2.2. Oskrbna obmocja obstojece komunalne opreme

Oskrbna obmocja posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme so poselitvena obmocja,
na katerih se zagotavlja prikljuevanje oziroma uporaba posamezne vrste obstojece
komunalne opreme. Ta se dolocijo za obmocje celotne obdine, pri ¢emer pa se lahko delijo
na posamezna oskrbna obmocja, ¢e so ta tudi geografsko in funkcionalno zaokrozena
obmocdja z lo€enimi obmocdji moznega priklju¢evanja. Teoretic¢no bi bilo tako mozno imeti pri
kanalizaciji vec loCenih obmocij, morda tudi pri vodovodu, vendar hkrati velja tudi
priporocilo, ki pravi, da se za komunalno opremo s statusom grajenega javnega dobra
praviloma doloci eno obmodéje za posamezno komunalno opremo na celothnem obmocdju
obcine.

To je bil tudi sistem, ki je bil v veljavi Ze do sedaj in ga ne spreminjamo. Hkrati pa je to
verjetno tudi najbolj primerna oblika opredelitve za obcéine velikosti Semica.

2.2.1. Vodovod

Obcinsko vodovodno omreZje s svojo zgradbo sicer omogoca vzpostavitev vecih oskrbnih
obmodij, vendar pa je vprasanje smiselnosti te odlocitve, saj bi se pokazalo, da je gostota
infrastrukture najgostejSa znotraj samega naselja Semi¢ oz. obratno, da je infrastruktura
pricakovano drazja v okolici, kjer so vodi daljsi, porabnikov pa manj. V kon¢ni fazi pa vsi
porabniki enako dobivajo vodo iz pip in se ne sprasujejo, kako dale¢ je tekla do njih.
Nenazadnje ne gre pozabiti tudi majhnosti obcCine, kjer bi bila prevec podrobna drobitev na
posamezna podobmocja pretirana. 1z tega razloga obravnavamo samo eno oskrbno obmocje
za vodovod.

V vsebinskem smislu zajemamo celotno vodovodno infrastrukturo, kar pomeni tako
tranzitne vode, precrpalis¢a, vodohrane, objekte za dvig ali reduciranje tlaka v vodovodu kot
tudi sekundarno infrastrukturo, ki zajema lokalne vode znotraj naselij na katere se
uporabniki neposredno prikljuéujejo, vodovode in naprave za gasenje poZarov in vzdrZevanje
javnih povrsin ipd.

Obracunsko obmogje za vodovod obsega naselja: Blatnik pri Crmognjicah, Brezje pri Roznem
Dolu, Brezje pri Vinjem Vrhu, Brezova Reber, Brezovica pri Crmog$njicah, Brstovec, Cerovec
pri Crednjevcu, Crednjevec pri Semicu, Crmosnjice, Gaber pri Crmosnjicah, Gornje Laze,
Gradnik, Hrib pri Cerovcu, Kal, Krupa, Krvavéji Vrh, Lipovec, Maline pri Strekljevcu, Moverna
vas, Nestoplja vas, Omota, Oskorsnica, Osojnik, Podreber, Potoki, Praproce, Praprot, Preloge,
Pribisje, Pugled, Rozni Dol, Sela pri Vrcicah, Semi¢, Sodji Vrh, Sovinek, Srednja vas, Starihov
Vrh, Stranska vas pri Semicu, Strekljevec, Trebnji vrh, Vinji Vrh pri Semi¢u in Vr&ice.

V primerih, ko objekti nimajo moznosti prikljucitve na javni vodovod ali ta z zakonom zanje ni
obvezna, lastniki niso zavezanci za placilo komunalnega prispevka.
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2.2.2. Kanalizacija

Tako kot pri vodovodu imamo tudi pri kanalizaciji eno obracunsko obmocje. Glavni razlog lezi
v solidarizaciji med posameznimi naselji znotraj obcine, ki jih obravnavamo kot enotno
oskrbno obmocje, kar posledicno pomeni, da so tudi osnove za komunalni prispevek po
celotni obcini enake.

Posredni razlog je tudi ta, da je koncnim uporabnikom praviloma povsem vseeno, ali so na
nekem lo¢enem lokalnem sistemu ali pa so v sklopu vecjega omrezja, za njih je glavno, da so
na kanalizacijo priklopljeni. Kako in kam gredo odplake naprej pa jih praviloma ne zanima.

Kanalizacijski sistem je zgrajen v naseljih ali delih naselij Crmog$njice, Krvavgji Vrh, Semi¢ in
Sovinek.

Na obmodjih, kjer je Ze zgrajeno omrezje in je prikljucitev tehni¢no mozna, je prikljucitev
obvezna. Glede na to, da nekateri objekti Se niso priklopljeni oz. da se nahajajo v delu
omenjenih naselij, kjer priklop Se ni mozen, poudarjamo, da bodo zavezanci za placilo placali
svoj del komunalnega prispevka za kanalizacijo Sele takrat, ko bodo dejansko priklopljeni, ne
glede na to, da njihov objekt Ze sedaj stoji v katerem od navedenih naselij.

Cistilne naprave so po vsebini namenjene uporabnikom kanalizacijskega sistema, zato imajo
isto oskrbno obmocdje oz. jih obravnavamo hkrati s kanalizacijo.

2.2.3. Ceste

Oskrbno obmocje obdinskih cest so v osnovi vsa obmocja, ki imajo Ze urejen dostop do
obcinskih javnih cest ali pa je ta dostop mozZno zgraditi brez Siritve samega omrezja obcinskih
cest. Ce ima posamezna parcela dostop neposredno na drzavno cesto, se takino obmogje
prav tako umesti v obracunsko obmocje obcinskih cest, saj se obcinske ceste Ze v osnovi
Steje med t.i. kolektivnho komunalno opremo, za katero je znacilno, da ni mozno oziroma je
tezko doloditi konkretnega uporabnika.

Koncept postavitve oskrbnih obmocij za cestno omreZje je posledicno drugaéen kot pri
komunalnih vodih, saj privzemamo, da je v osnovi celotno cestno omrezje javno in
namenjeno vsem in ga kot takega tudi lahko vsi uporabljajo, pri ¢emer je tezko doloditi,
to¢no kateremu naselju pripadajo ceste in javne poti, ki potekajo med posameznimi
poselitvenimi obmodji, saj jih neovirano uporabljajo vsi in posledi¢no ne bi bilo primerno, da
zanj uporabniki placujejo razlicne komunalne prispevke. Obcina Semi¢ sodi po Stevilu
prebivalstva med najmanjse slovenske obéine, samo naselje Semic¢ pa ne predstavlja tako
izrazit populacijski center, da bi ga veljalo posebej izpostavljati. 1z tega vzroka je smiselno, da
celotno obmocje obcine predstavlja eno oskrbno obmodje.
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2.2.4. Ravnanje z odpadki

Vsa naselja v obcini imajo urejeno ravnanje z odpadki, pri ¢emer je oskrbno obmocje
identi¢no tistemu pri cestnem omrezju.

2.3. Povrsine oskrbnih obmocij

Ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmodju posamezne vrste
obstojece komunalne opreme je vsota bruto tlorisnih povrsin obstojecih ter po prostorskem
izvedbenem aktu dopustnih bruto tlorisnih povrsin objektov na pozidanih in nepozidanih
komunalno opremo. Pri tem za nepozidana zemljisS¢a predpostavlamo enako raven
pozidanosti kot na obmodju, ki je Ze pozidano.

Kot vsota povrsin gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojece
komunalne opreme je ocenjena vsota vseh zemljiskih parcel oziroma njihovih delov na
oskrbnem obmocju posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme, na katerih je v skladu s
prostorskim izvedbenim aktom dovoljeno graditi stavbo ali je Ze zgrajena stavba, za katero
mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo.

2.3.1. Vodovod

Povrsine oskrbnega obmocja za vodovod so naslednje:

Oskrbno obmocje Povrsina parcel Bruto tlorisna
(vm?) povrsina (v m?)
1 —javno vodovodno omrezje
(pozidane povrsine) 2.360.982 651.312
1 —javno vodovodno omrezje
(dopustne Se nepozidane povrsine) 1.356.855 374.309
Skupaj opremljene povrsine 3.717.837 1.025.621
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2.3.2. Kanalizacija

Povrsine oskrbnega obmocja za kanalizacijo so naslednje:

Oskrbno obmocje Povrsina parcel Bruto tlorisna

(vm?) povrsina (v m?)

2 — javno kanalizacijsko obmocje

(pozidane povrsine) 779.642 247.780

2 - javno kanalizacijsko omrezje

(dopustne Se nepozidane povrsine) 597.295 189.828

Skupaj opremljene povrsine 1.376.937 437.608

2.3.3. Ceste

Povrsine oskrbnega obmocja za ceste so naslednje:

Oskrbno obmocje Povrsina parcel  Bruto tlorisna
(vm?) povrsina (v m?)
3 - javno cestno obmocje
(pozidane povrsine) 2.446.155 676.132
3 —javno cestno obmocje
(dopustne Se nepozidane povrsine) 1.484.400 410.297
Skupaj 3.930.555 1.086.428

2.3.4. Ravnanje z odpadki

Povrsine oskrbnega obmocdja za ravnanje z odpadki so naslednje:

Oskrbno obmocje Povrsina
parcel (v m?)

Bruto tlorisna
povrsina (v m?)

4 - obmocje za ravnanje z odpadki

(pozidane povrsine) 2.446.155 676.132
4 — obmocje za ravnanje z odpadki

(dopustne Se nepozidane povrsine) 1.484.400 410.297
Skupaj 3.930.555 1.086.428

Pozoren bralec bo opazil, da sta oskrbni obmodji za ceste in ravnanje z odpadki po povrsini

enaki, saj gre v obeh primerih za obmocje celotne obdine.
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2.4. Stroski obstojece komunalne opreme

Stroske obstojece komunalne opreme so opredeljeni v Uredbi in obsegajo:

- stroske izdelave dokumentacije za komunalno opremo, izdelane v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov,

- stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi s komunalno opremo,

- stroski pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

- stroski gradnje komunalne opreme kot so stroSki materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme in

- drugi stroski komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd.

Stroski se za vsako vrsto obstojeCe komunalne opreme dolocijo na enega izmed naslednjih
nacinov:

- podatkov iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proracunski porabniki (register
osnovnih sredstev), ali

- nadomestitvenih stroskov, ki so enaki stroSkom gradnje nove komunalne opreme, ki
zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven komunalne oskrbe kot obstojeca
komunalna oprema, ali

- dejanskih stroskov izvedenih investicij.

Obcina sama doloci tisti nacin ugotavljanja stroskov, za katerega meni, da predstavlja realno
vrednost. V tem konkretnem primeru so bile za vse vrste komunalne opreme uporabljene
uradne evidence obdine, tj. register osnovnih sredstev obcine. Ta je sicer vzorno voden in
vsebuje vse podatke, ki bi jih pricakovali od tovrstnega registra, vendar pa je dejstvo, da
obstaja tudi komunalna oprema, ki je stara ve¢ desetletij in katere navedena vrednost v
registru je vprasljiva (praviloma premajhna). lzdelovalec sem kljub temu v celoti sledil
obcinskemu registru, saj se tako zagotavlja popolna sledljivost podatkov in izlo¢a do neke
mere arbitrarno vrednotenje, ki je neizogibno prisotno pri metodi nadomestitvenih stroskov,
hkrati pa tudi morebitna drugacna vrednost ne bi imela posebnega vpliva na komunalni
prispevek, saj je v koncni fazi prispevna stopnja tista, ki dejansko vpliva nanj.

V nalogi so zajeti vsi trenutno dosegljivi podatki o obstojeci komunalni opremi, predvsem iz
obstojecih katastrov upravljavcev in obcine. Pri tem so stroski dolo¢eni za vso obstojeco
komunalno opremo, ne glede na nacin financiranja izgradnje le-te.

ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 20




KOMUNALN! PRISPEVEK V OBCINI SEMIC

2.4.1. Vodovod

Vrednost vodovodnega omreZja dolo¢imo na podlagi posredovanih ra¢unovodskih podatkov,
pri Cemer se po Uredbi upoSteva nabavna vrednost omreija.

Pri vrednotenju je upostevana tudi vsa ostala vodovodna infrastruktura (hidrantno omrezje,
Crpalis€a, naprave za dvigovanje ali reduciranje tlaka vode na omreZju, naprave za CiS¢enje in
pripravo vode na omrezju, vodohrani ipd.).

Skupna vrednost obstojecega vodovodnega omrezja celotne obcine je tako ocenjena na
7.012.065 EUR.

2.4.2. Kanalizacija

Vrednost kanalizacije dolo€imo na enak nacin kot za vodovod, s tem, da je kanalizacija v
povprecju mlajsa, Zal pa je hkrati izgradnja tudi bistveno drazja od vodovoda. Tako je kljub
temu, da je dolZzina bistveno krajSa od vodovoda stroSek izgradnje kanalizacije in
spremljajocih Cistilnih naprav znaten.

V tej vrednosti je poleg samih cevovodov upoStevana tudi vsa ostala kanalizacijska
infrastruktura (jaski, peskolovi, lovilci olj in mascob, c¢rpalis¢a ipd.) na javnih delih
kanalizacijskega omrezja.

Skupna vrednost obstojeCega kanalizacijskega omreZja in Cistilnih naprav je ocenjena na
3.175.091 EUR.

2.4.3. Ceste

K cestam se poleg samih cest oz. cestiS¢a Steje Se: meteorno kanalizacijo za odvodnjavanje
cest, prometno signalizacijo, javno razsvetljavo, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce
ipd...

Za dolocitev vrednosti obstojecega obcinskega cestnega omrezja je bil uporabljen obdcinski
register osnovnih sredstev, s pripombo, da je glede na starost nekatere cestne infrastrukture
skupna vrednost verjetno prenizka. Izdelovalec tega dokumenta sem kljub temu kot osnovo
uporabil razpolozljive podatke in nisem posebej dolocal vrednosti cestnega omrezja po
metodi nadomestitvenih stroskov.

Obcina Semic sicer ne po dolzZini cestnega omreZja ne po tehni¢nih karakteristikah glede na
svojo velikost opazneje ne odstopa od sicerSnjega slovenskega povprecja. Za to je znacilno,
da cestno omreZje predstavlja dale¢ najvecji del vrednosti komunalne opreme, saj gre za
infrastrukturo, ki se jo je gradilo dale¢ najvec ¢asa in je tudi dale¢ najbolj razvejana (do prav
vsakega objekta se da na kaksen nacin pripeljati). Pri tem velja izpostaviti, da so glavne
prometne Zile obcCine drzavne ceste, ki jih vtem dokumentu ne obravnavamo. Kljub temu so
vrednostno ceste Se vedno pricakovano najbolj vredna komunalna oprema.
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Ocenjena skupna vrednost obcinskega cestnega omreZja tako znasa 17.546.774 EUR.

2.4.4. Ravnanje z odpadki

Ravnanje z odpadki v grobem obsega ureditev ekoloskih otokov po naseljih v obcini kot tudi
organiziran odvoz odpadkov ter ustrezno obdelavo le-teh na deponiji.

Pri doloditvi skupne vrednosti tovrstne infrastrukture je upostevan samo PCRO Vranovidi,
kjer je obcinski vloZzek znasal 166.630 EUR.

2.5. Prispevne stopnje zavezanca

Prispevna stopnja zavezanca (psz) je sorazmerni delez stroSkov obstojece komunalne
opreme na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za plailo komunalnega prispevka.
Prispevna stopnja zavezanca (psz) mora biti enaka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne
opreme na obmocju cele obcine in je lahko najve¢ 100 odstotkov, doloci pa se za vsako vrsto
komunalne opreme posebe;j.

Doloditev prispevne stopnje je samostojna odlocitev obcine, s katero lahko v okviru
omejitev, ki jih opredeljujejo vrednost infrastrukture, sedanja poselitev in dolodila

prostorskega akta, zasleduje lokalno primerno viSino komunalnega prispevka.

Tako dolocene prispevne stopnje so sledece:

- zajavno vodovodno omrezje 85 %,
- zajavno kanalizacijsko omrezje 70 %,
- zajavno cestno omrezje 80 %,
- zaravnanje z odpadki 100 %.
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3. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

3.1. Preracun stroSkov obstojece komunalne opreme na enoto mere

Stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme na enoto mere so stroski posamezne
vrste obstojete komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele
stavbe in kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta.

Ta se izvede po naslednjih enacbah:
Cpoli) = Soli) />Asr()
In
Ctol(i) = Soli) /3 Aossexr(i)
Zgornje oznake pomenijo:

- Cpoli): strodki posamezne vrste obstojete komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

- Ctoli): stroski posamezne vrste obstojete komunalne opreme na m? bruto tlorisne
povrsine objekta,

- Soli): stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme,

- YAcp(i): ocenjena vsota gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne
vrste obstojece komunalne opreme,

- SAosixr(i): ocenjena vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na oskrbnem obmocju
posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme,

- i posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

Tako izraunani stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere so tako sledeci:

Cp Ct
Komunalna oprema (v EUR/m?) (v EUR/m?)
1. Vodovodno omreije 1,886 6,837
2. Kanalizacijsko omreije 2,306 7,256
3. Cestno omreije 4,464 16,151
4. Ravnanje z odpadki 0,042 0,153
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3.2. Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in delezem povrsine
objekta

Obcina Semic¢ ima v skladu s 25. ¢lenom Uredba moznost, da za obmocje opremljanja doloci:
razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine objekta (Dto), ki
se uposteva pri izracunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, pri cemer
je minimum Dpo ali Dto = 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7 in Dpo + Dto = 1. Razmerje mora
biti enako za vse vrste obstoje¢e komunalne opreme na obmocju cele obcine.

Obcina v skladu z navedenim doloca, da je razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe
in delezem povrsine objekta 0,30 : 0,70.

Razmerje utemeljujemo s tem, da je za vecino ljudi laZje razumljivo, da placa visji komunalni
prispevek tisti z vecjim objektom kot tisti z vecjo parcelo, takSna ureditev pa je tudi najbolj
razSirjena med slovenskimi obc¢inami. Hkrati je tudi primernejSa za manjSe obcine z bolj
poudarjeno podeZelsko naravo, kot je Semi€, kjer imajo investitorji praviloma precej vecje
parcele kot v urbanih srediscih, zato je nizji ponder na parcelo za njih ugodnejsi. Nenazadnje
je tako razmerje bilo v veljavi tudi Ze do sedaj in ga vtem dokumentu ne spreminjamo.

3.3. Faktor namembnosti objekta

Obcina lahko za posamezne vrste objektov, kot se razvrs¢ajo v skladu s predpisom, ki doloca
klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov, dolo¢i faktor
namembnosti objekta (Fn). Faktor Fn se dolo¢i do vkljuéno klasifikacijske ravni razreda
(oznacen s stirimestno Stevilko). Vrednosti Fn za stavbe se dolocijo v razponu od 0,5 do 1,3,
za gradbene inZenirske objekte pa v razponu od 0,1 do 0,5. Vrednosti za druge gradbene
posege se dolocijo v razponu od 0,1 do 1,3.

Faktor namembnosti mora biti enak za posamezne vrste objektov na obmodju cele obéine in
za vse vrste obstoje¢e komunalne opreme.
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V tem dokumentu tako opredeljujemo naslednje faktorje namembnosti:

drugje

Vrsta objekta Fn Oznaka v
klasifikaciji
objektov CC-SI
Enostanovanjske stavbe 111
- enostanovanjske stavbe 0,70 11100
Vedstanovanjske stavbe 112
- dvostanovanjske stavbe 0,70 11210
- tri- in ve€stanovanjske stavbe 1,30 11221
- stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji 0,70 11222
Stanovanjske stavbe za posebne namene 113
- stanovanjske stavbe za posebne namene 0,70 11300
Gostinske stavbe 121
- hotelske in podobne gostinske stavbe 1,00 12111
- gostilne, restavracije in tocilnice 1,00 12112
- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 1,00 12120
Upravne in pisarniske stavbe 122
- stavbe javne uprave 1,30 12201
- stavbe bank, post, zavarovalnic 1,30 12202
- druge upravne in pisarniSke stavbe 1,30 12203
Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 123
- trgovske stavbe 1,30 12301
- sejemske dvorane, razstavis¢a 1,30 12302
- bencinski servisi 1,30 12303
- stavbe za druge storitvene dejavnosti 1,30 12304
Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih 124
komunikacij
- postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih 1,00 12410
komunikacij ter z njimi povezane stavbe 1,00 12420
- garazne stavbe
Stavbe sploSnega druzbenega pomena 126
- stavbe za kulturo in razvedrilo 0,80 12610
- muzeji in knjiznice 0,80 12620
- Sportne dvorane 0,80 12650
Druge nestanovanjske stavbe 127
- stavbe za rastlinsko pridelavo 0,70 12711
- stavbe za spravilo pridelka 0,70 12713
- druge nestanovanjske kmetijske stavbe 0,70 12714
- stavbe za opravljanje verskih obredov 0,70 12721
- pokopaliSke stavbe in spremljajoci objekti 0,70 12722
- kulturni spomeniki 0,70 12730
- druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrscene 0,70 12740
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Za vse stavbe, ki po klasifikaciji ne sodijo v nobeno od v tabeli navedenih postavk velja, da je
faktor dejavnosti 1,00.

Faktorji namembnosti, kot so navedeni na prej$nji strani, so v celoti v nespremenjeni obliki
povzeti iz trenutno veljavnega odloka za odmero komunalnega prispevka v Obcini Semic, kjer
se nahajajo pod terminom »faktor dejavnosti«, vsebinsko pa gre za isto zadevo.

3.4. Oprostitve in olajSave za dolocene kategorije zavezancev

V tem elaboratu dolo¢amo, da se komunalni prispevek ne pla¢a za gradnjo gospodarske
javne infrastrukture, ki za svoje delovanje ne potrebuje komunalne opreme oziroma ki nima
samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo., kar je povzeto po prvem odstavku 226.
¢lena Zakona o urejanju prostora.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se ne plada tudi za gradnjo
enostavnih objektov in tistih nezahtevnih objektov, ki nimajo samostojnih priklju¢kov na
komunalno opremo in se gradijo kot pomoZni objekti ter tako dopolnjujejo funkcijo
osnovnega objekta. To je dolocba 2. in 3. odstavka 226. ¢lena Zakona, ki v praksi pomeni
veliko spremembo in znatno olajsavo, saj je takih objektov zelo veliko.

Novost v odloku je tudi dolo¢ba, da se komunalni prispevek ne plac¢a v primeru nadomestitve
objektov zaradi naravne nesrece, v obsegu nadomescenega objekta, pri ¢emer je lahko
lokacija nadomescenega objekta v primeru, ko nadomestitev na obstoje¢em stavbnem
zemljiS€u oziroma gradbeni parceli ni moZna, tudi na drugi, nadomestni lokaciji.

Nekoliko razsirjena je doloCba, da se komunalni prispevek ne plada za gradnjo neprofitnih
stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je
obcina ali drzava in so namenjene za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo, zdravstvo
in gasilske domove po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

Ker se navedba v prejSnjem odstavku nanasa samo na objekte, ki jih gradita obcina ali
drzava, posebej navajamo tudi splosno olajsavo, ki velja za vse zavezance, t.j., da se placilo
komunalnega prispevka v celoti oprosti za gradnjo industrijskih stavb in skladis¢ (oznaka 125
v klasifikaciji CC-Sl), stavb za rejo Zivali (oznaka 12712 v klasifikaciji CC-SI) in gasilskih domov
(del oznake 1242 v klasifikaciji CC-SI). Glede na sedanje stanje je oprostitev stavb za rejo
Zivali prav tako (velika in pomembna) novost, prav tako pa tudi stavbe gasilskih domov.
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3.5. Znizanja komunalnega prispevka zaradi vlaganj zavezanca

Ce se obc&ina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil komunalno
infrastrukturo, se zavezancu dogovorjena obveznost odsteje od komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo, vendar najve¢ do viSine, ki se za takSno vrsto komunalne
infrastrukture v posameznem obracunskem obmocju lahko odmeri. Podrobnosti o oddaji
gradnje objektov in omrezij komunalne infrastrukture, financiranja investicije, podrobnosti v
zvezi s prikljuevanjem objekta na komunalno infrastrukturo ter druge podrobnosti, ki lahko
vplivajo na izgradnjo in financiranje nacrtovane komunalne infrastrukture dolodita ob¢ina in
zavezanec v »Pogodbi o opremljanju« v skladu s predpisi o urejanju prostora. Vendar to velja
za naprej, za komunalno opremo, ki Se bo zgrajena.

Za vlaganja zavezancev za placilo komunalnega prispevka v ob¢insko komunalno opremo v
preteklosti pa velja, da lahko zavezanec uveljavlja znizanje komunalnega prispevka za
komunalno opremo, na katero se vloZzek nanasa, do viSine svojega revaloriziranega vlozka.
Pri tem je ¢as uveljavljanja omejen na najvec 20 leto po izdaji dokazila.

Pri tem pa bo moral zavezanec tudi predloZiti ustrezno dokazilo z jasno navedbo vloZka,
datuma, komunalne opreme na katero se vloZzek nanasa ter podpisa osebe, ki je dokazilo
izdala. Kot dokazilo o lastnih vlaganjih v posamezno infrastrukturno omrezje Steje tudi
dokazilo o pla¢éanem krajevnem samoprispevku.
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3.6. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se izracuna na naslednji nacin:

KPobstojeéa(i) = ((Agp X Cpol(i) x Dpo) + (Astavea X Cto(i) x Dt, X Fy)) X ps(i)

Pri tem velja:

KPobstojetali)  znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne

opreme,

Agp povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpoli) stroski posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

Dpo delez gradbene parcele stavbe pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

AsTaveA bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctoli) strodki posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m? bruto tlorisne
povrsine objekta,

Dt, delez povrsSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

Fn faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

Ps(i) prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojeCe komunalne

opreme (%),
i posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

Zgornja formula je predpisana z zakonom.
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4. PRILOGE

a) PrimeriizraCunov in primerjava prej - potem

b) Kartografski del (zaradi dimenzij in obseZnosti predan lo¢eno v posebni mapi)

Grafi¢ni prikazi obstojeée komunalne opreme in oskrbnih obmocij obstojeée komunalne
opreme:

e Karta 1—-Vodovod — Pregledna karta oskrbnega obmocja javnega vodovoda;

e Karta 2 — Kanalizacija — Pregledna karta oskrbnega obmocja javne kanalizacije;

e Karta 3 — Ceste — Pregledna karta oskrbnega obmocja javnega cestnega omreija;

e Karta 4 — Ravnanje z odpadki — Pregledna karta oskrbnega obmodja izvajanja
gospodarske javne sluzbe ravnanja z odpadki.
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Priloga a: Primeri izraCunov in primerjava prej - potem

Obcina Semic¢ uporablja pri odmeri komunalnega prispevka odlok, ki je bil narejen na podlagi
Uredbe in Pravilnika iz leta 2007. V vmesnem casu je prisSlo do spremembe celotne
prostorske zakonodaje — najprej nov Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) in potem Se
Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ — kar je spremenilo nacin obracuna
komunalnega prispevka. Ceprav je koncept $e vedno do neke mere podoben gre vendarle za
drugacen nacin doloc¢anja vhodnih podatkov in razliéne formule.

Po trenutno veljavnem nacinu se komunalni prispevek obra¢unava po naslednji formuli:

KPij = (Aparcela X cPij X Dp ) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

kjer je:

KPjj znesek komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Aparcela povrsina parcele,

Atiorisna neto tlorisna povrsina objekta je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se
izracuna po standardu SIST ISO 9836,

Dp delezZ parcele pri izracunu komunalnega prispevka,

Dt deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka,

Kdejavnost faktor dejavnosti,

Cpjj obracunski strodki, preratunani na m? parcele na obratunskem obmo¢ju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

Ct;; obracunski stroski, preracunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmocdju za posamezno vrsto komunalne opreme,

i posamezna vrsta komunalne opreme,

j posamezno obrac¢unsko obmogje.

Po dolocilih nove Uredbe pa je formula naslednja:

KPobstojeéa(i) = ((Agp X Cpo(i) x Dpo) + (Astavea X Ctoli) X Dto X Fr)) X pe(i)
kjer je:

KPobstojezali)  znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne

opreme,

Agp povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpoli) strodki posamezne vrste obstojete komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

Dpo delez gradbene parcele stavbe pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

Astavea bruto tlorisna povrsina stavbe,

Cto(i) strodki posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m? bruto tlorisne povriine

objekta,
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Dto

Fn

delez povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo,
faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

ps.(i) prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme (%),

posamezna vrsta obstoje¢e komunalne opreme.

Razlike, ki izvirajo iz spremenjene zakonodaje so sledece:

po stari Uredbi je bil vhodni podatek neto tlorisna povrsina, po novem pa gre za bruto
tlorisno povrsino,

po novem je sestavni del izraCuna prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto
komunalne opreme,

obracunski stroski na enoto so po novem izraunani drugace (ni direktno razvidno iz
formule, izhaja iz spremenjene Uredbe).

Ostale razlike so sledece:

Za

obra¢unska obmocja so na novo zarisana, v skladu s spremembami v prostoru in
infrastrukturni opremljenosti glede na stanje pred leti,

dodane so nove olajsave, ki jih prej ni bilo (gasilski domovi, stavbe za rejo Zivali,
nadomestitev objektov v primeru naravne nesrece...), vse stare olajSave so ohranjene,
komunalnega prispevka se ne pla¢a vec za enostavne objekte in nezahtevne objekte brez
samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo, ki se gradijo kot pomozni objekti ter tako
dopolnjujejo funkcijo osnovnega objekta (!).

potrebe primerjave med starim in novim odlokom so uporabljene naslednje

predpostavke:

neto tlorisna povrsina = bruto tlorisna povrsina x 0,83 (35. ¢len Uredbe),

delez (gradbene) parcele je 0,3, delez povrsine objekta je 0,7 v obeh primerih,

faktor dejavnosti je enak v obeh primerih (enostanovanjski objekt = 0,7),

nobenih posebnih olajsav,

izraCun za stari odlok je revaloriziran s faktorjem 1,1469, kar je obdobje od uveljavitve
starega odloka (maj 2014) do 30.6.2019. Revalorizacija je bila predvidena in se je tudi
izvajala Ze sedaj, kar pomeni, da je treba primerjati revalorizirane vrednosti, saj so te
tiste, ki so na danasnji dan realne.
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Kaj v praksi parametri dolocila pomenijo za zavezance, je razvidno v primerjavi naslednjih
tabel:

Tabela: Primeri izraCunov komunalnega prispevka za enostanovanjski objekt, za cesto, vodo,
kanalizacijo in odpadke, v EUR — po trenutno veljavnem odloku:

Neto tlorisna povriina objekta v m’
vm? 66,40 83,00 103,75 124,50 145,25 166,00 207,50 249,00
200 976 1.167 1.406
| 300 1.082 1.273 1.512 1.751 1.990
S 400 1.188 1.379 1.618 1.857 2.096 2.335 2.813
- 500 1.484 1.723 1.962 2.201 2.440 2.918 3.396
g 600 1.829 2.068 2.307 2.546 3.024 3.502
< 800 2.279 2.518 2.757 3.235 3.713
1.000 2.969 3.447 3.925

Tabela: Primeri izracunov komunalnega prispevka za enostanovanjski objekt, za cesto, vodo,
kanalizacijo in odpadke, v EUR — po predlogu novega odloka:

Bruto tlorisna povrsina objekta v m’
vm’ 80,00 100,00 125,00 150,00 175,00 200,00 250,00 300,00
200 1.349 1.584 1.878
- 300 1.554 1.789 2.082 2.376 2.670
E 400 1.759 1.994 2.287 2.581 2.875 3.168 3.755
% 500 2.199 2.492 2.786 3.079 3.373 3.960 4.547
§ 600 2.697 2.991 3.284 3.578 4.165 4.752
& 800 3.401 3.694 3.988 4.575 5.162
1.000 4.397 4.985 5.572

Tabela: Razlika prej-potem med obema zgornjima tabelama (v %):

Bruto / Neto tlorisna povrsina objekta v m’
vm’ | 80/66,4 100/83 125/103 150/124 175/145 200/166 250/207 300/249
200 | 38,22% 35,73% 33,57%
300 | 43,62% 40,53% 37,70% 35,69% 34,17%

2

S 400 | 48,06% 44,60% 41,35% 38,99% 37,17% 35,67%

% 500 48,18% 44,63% 42,00% 39,89% 38,24% 35,71% 33,89%

% 600 47,46% 44,63% 42,35% 40,53% 37,73% 35,69%

= 800 49,23% 46,70% 44,65% 41,42% 39,03%
1.000 48,10% 44,62% 41,96%

Kot je razvidno iz zgornje tabele, se razlika v komunalnem prispevku med starim in novim
odlokom za vso komunalno opremo v povprecju giba med 35 % in 45 %, odvisno od primera.
Za najbolj pogost primer — objekt z bruto tlorisno povriino 200 m? na parceli 600 m?, se
komunalni prispevek poveca za priblizno 40 %.
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Rezultat je podoben za objekte, ki nimajo kanalizacije:

Tabela: Primeri izra¢unov komunalnega prispevka za enostanovanijski objekt, za cesto, vodo
in odpadke, v EUR — po trenutno veljavnem odloku:

Neto tlorisna povr3ina objekta v m’
vm? 66,40 83,00 103,75 124,50 145,25 166,00 207,50 249,00
200 811 971 1.170
| 300 898 1.057 1.257 1.456 1.656
S 400 984 1.144 1.343 1.543 1.742 1.942 2.341
- 500 1.230 1.430 1.629 1.829 2.028 2.427 2.826
g 600 1.516 1.716 1.915 2.115 2.514 2.913
< 800 1.889 2.088 2.288 2.687 3.086
1.000 2.461 2.860 3.259

Tabela: Primeri izradunov komunalnega prispevka za enostanovanjski objekt, za cesto, vodo
in odpadke, v EUR — po predlogu novega odloka:

Bruto tlorisna povrsina objekta v m’

vm’ 80,00 100,00 125,00 150,00 175,00 200,00 250,00 300,00
200 1.053 1.238 1.470
- 300 1.210 1.395 1.626 1.857 2.089
E 400 1.366 1.551 1.783 2.014 2.245 2.477 2.939
% 500 1.708 1.939 2.170 2.402 2.633 3.096 3.558
§ 600 2.096 2.327 2.558 2.790 3.252 3.715
< 800 2.640 2.871 3.103 3.565 4.028
1.000 3.416 3.878 4.341

Tabela: Razlika prej-potem med obema zgornjima tabelama (v %):

Bruto / Neto tlorisna povrsina objekta v m’

vm’ | 80/66,4 100/83 125/103 150/124 175/145 200/166 250/207 300/249
200 | 29,84% 27,50% 25,64%
300 | 34,74% 31,98% 29,36% 27,54% 26,15%

2

S 400 | 38,82% 35,58% 32,76% 30,52% 28,87% 27,55%

% 500 38,86% 35,59% 33,21% 31,33% 29,83% 27,56% 25,90%

% 600 38,26% 35,61% 33,58% 31,91% 29,36% 27,53%

= 800 39,76% 37,50% 35,62% 32,68% 30,52%
1.000 38,81% 35,59% 33,20%

Tudi v primerih obrac¢una komunalnega prispevka za objekte, ki nimajo kanalizacije, je
zakljuéek podoben kot v primeru polne komunalne opremljenosti, t.j. povisanje
komunalnega prispevka za priblizno 30 % — 35 %.
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DODATNA INFORMACIJA GLEDE VISINE KOMUNALNEGA PRISPEVKA — PRIMERJAVA MED
OBCINAMI

Za novo enostanovanjsko hiSo se odmerja komunalni prispevek. Hisa ima neto tlorisno
povrsino 160 m? in stoji na parceli 600 m? v glavnem naselju ob¢ine in ima vso razpoloZljivo
komunalno opremo. Komunalni prispevek po posameznih obcinah je sledec:

rev. Realen kom.
Obcina KP v EUR uveljavitev faktor pris. v EUR
Skofljica 20.666,28 marec 2018  1,0656 22.021,99
Ljubljana (tudi plinovod, vendar ne vrocevod) 17.412,36 april 2011 1,2071 21.018,46
Grosuplje (tudi daljinsko ogrevanje) 17.071,40 julij 2015  1,1407 19.473,35
Medvode (tudi plinovod) 14.864,60 maj 2016  1,1260 16.737,54
Domzale 16.087,64 oktober 2018  1,0184 16.383,65
Brezovica 12.934,20 marec 2017 1,0948 14.160,36
Novo mesto 9.881,64 februar 2016 1,1313 11.179,10
Trebnje 9.574,01 januar 2014 1,1632 11.136,49
Ivanc¢na Gorica 10.250,05 januar 2018 1,0710 10.977,80
Smartno pri Litiji 9.401,28 julij2015  1,1407 10.724,04
Ig 9.494,40 julij2018  1,0203 9.687,14
Sevnica 7.815,24 julij2014  1,1436 8.937,51
Mirna Pec 7.739,78 november 2016  1,1028 8.535,43
Kocevje 7.586,49 marec 2017 1,0948 8.305,69
Krsko 7.248,67 april 2016 1,1284 8.179,40
Sentrupert 6.346,92 julij2014  1,1436 7.258,34
Dolenjske Toplice 6.517,44 februar 2017  1,0953 7.138,55
Litija 6.050,16 marec 2013  1,1607 7.022,42
Smarjegke Toplice 6.060,20 april 2017  1,0956 6.639,56
Mokronog-Trebelno 5.358,10 julij2014  1,1436 6.127,52
Ribnica 5.304,56 marec 2014  1,1445 6.071,07
Straza 4.721,12 februar 2014 1,1520 5.438,73
Zuzemberk 4.920,80 januar 2018 1,0710 5.270,18
Dobrepolje 4,773,18 maj 2017 1,0952 5.227,59
Brezice 4.595,30 oktober 2015  1,1361 5.220,72
Skocjan 5.077,67 april 2019  1,0005 5.080,21
Sodrazica 4.229,64 april 2012  1,1854 5.013,82
Kostanjevica na Krki 3.819,85 julij2010 11,2384 4.730,50
Crnomelj 4.298,72 julij2017  1,0867 4.671,42
Mirna 3.903,81 februar 2017  1,0953 4.275,84
Loski potok 3.221,09 junij 2011 1,2015 3.870,14
Osilnica 3.246,80 februar 2012  1,1901 3.864,02
Semic¢ — predlog novega odloka 3.492,00
Sentjernej 2.698,79 november 2012 1,1657 3.145,98
Metlika 2.667,96 maj 2013 11,1621 3.100,44
Semic — trenutno veljavni odlok 2.159,51 maj 2014 1,1469 2.476,74
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POMEMBNO:

- izrac€un je zgolj informativen in ni bil preverjen ali potrjen na obcinah, zato vzemite
kot okvirno informacijo, ne kot neizpodbitno dejstvo,

- vhodni podatki za vse obcine so bili povzeti iz uradnih virov na dan 22.8.2019,

- revalorizacija je bila narejena od uveljavitve do 30.6.2019,

- izbira morebitnega drugacnega primera bi prinesla drugacne vrednosti in v
nekaterih primerih lahko tudi drugacen vrstni red med obcinami,

- priizraCunih niso upostevane nobene dodatne olajSave, ¢eprav ponekod obstajajo —
tega nisem gledal, ker bi moral prebrat vse odloke, kar pa bi bilo ¢asovno pretirano,

- Stevilne obcine (vsaj polovica med njimi) imajo sprejete posebne programe
opremljanja za posamezna obmocja, na katerih pobirajo komunalni prispevek v
opazno drugacni visini kot po sploShem odloku,

- med obcinami obstajajo velikanske razlike v komunalni opremljenosti. Toda iz
komunalnega prispevka ne boste razbrali, katera obcina sodi kam.
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